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Nr. inreg. 9914/03.10.2025
IN ATENTIA POSIBILILOR OFERTANTI
Avand in vedere prevederile documentatiei de atribuire a licitatiei publice care are ca
obiect vanzarea unor terenuri situate in intravilanul Comunei Jijila si aflate in domeniul privat al
UAT Comuna Jijila initiatd prin Anuntul de licitatie nr. 9553/23.09.2025 va comunicam

urmatoarele:

1. Intrebarea nr 1: Pentru lotul nr. I (identificat astfel in Anuntul nr. 9553), respectiv lotul

nr.13 (identificat sub acest numar in Documentatia de atribuire), cu toate ca e identificat acelasi
lot de teren situat in str. Islaz nr.5, Jijila, in suprafata de 1220 m.p., la rubrica Utilizari admise

este mentionat ca fiind: locuinte individuale, cu regim de construire discontinuu, se pot face

constructii noi, reparatii modernizari, consolidari, supraetajari, extinderi pentru toate tipurile

de functiuni, nsd la rubrica: Utilizari interzise este mentionat cu text ingrosat: se interzice

definitiv construirea de protectie in zona de protectie a cimitirului. va rog s Imi precizati daca

pentru lotul supus vanzarii prin licitatie publicd, se pot efectua constructii noi, indiferent de
natura lor sau care este natura constructiilor care se pot realiza pe acest lot si conditiile de

realizare.

Raspuns la intrebarea nr 1.

Informatiile referitoare la utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile
interzise ale lotului nr 1(identificat astfel in Anuntul nr. 9553/23.09.2025), respectiv lotul nr 13
(identificat sub acest numar in Documentatia de atribuire), mentionate in documentatia de
atribuire sunt exact aceleasi informatii prevazute in certificatul de urbanism nr. 28/14.10.2022
care a stat la baza intocmirii raportului de evaluare.

Intrucat terenul se afli partial in zona de protectie a cimitirului si partial in zona de
protectie retea electrica aeriand LEA 20Kv, se va asigura conform normelor, o zona de protectie

de 50 metri fatd de cimitir (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa



proprie). Se va asigura, latimea zonei de protectie si de sigurantd a liniilor electrice aeriene de

24 metri pentru LEA 20Kv.
Atasam prezentei certificatul de urbanism nr. 28/14.10.2022
Pentru aflarea unui raspuns avizat, esentiale sunt concluziile de la pagina 7 din certificatul de

urbanism.

2. Intrebarea nr 2. Pentru loturile nr. 4 si nr.5 (identificate astfel in Anuntul nr.9553), respectiv

lotul nr.15 si lotul nr.17 (identificate sub aceste numere in Documentatia de atribuire), cu toate
ca sunt descrise aceleasi loturi de teren situate in str. Islaz nr.3, respectiv nr. 1, Jijila, in suprafata
de 1201 m.p. si 947 m.p., la rubrica Utilizari admise este mentionat ca fiind: locuinte

individuale, cu regim de construire discontinuu, nsa la rubrica: Utilizari interzise este mentionat

cu text Ingrosat: se interzice definitiv construirea de protectie in zona de protectie a cimitirului,
iar la rubrica Utilizari admise cu conditionari: pentru locuinte, functiuni compatibile si
complementare, se pot face extinderi, reparatii capitale, consolidari, modernizari, supraetajari,

cu conditia respectarii rezistentei, stabilitatii si sigurantei cladirii existent,

va rog sd imi precizati daca pentru loturile supuse vanzarii prin licitatie publica, se pot efectua
constructii noi, indiferent de natura lor sau care este natura constructiilor care se pot realiza pe

acest lot si conditiile de realizare.

Totodatd, cum pentru fiecare dintre aceste loturi, cu toate ca este mentionat n documentatie, nu
exista atasatd la aceastd documentatie si certificatele de urbanism necesare pentru a cunoaste
eventualele interdictii de construire (spre ex, lotul nr.17), va solicit sa imi comunicati electronic

copii de pe aceste certificate, actualizate.

Raspuns la intrebarea nr. 2

Pentru lotul 4 (identificate astfel Tn Anuntul nr. 9553/23.09.2025), respectiv lotul 15 (identificat

astfel In Documentatia de atribuire) va transmitem certificatul de urbanism nr. 32/14.10.2022.

Pentru lotul 5 ((identificate astfel in Anuntul nr. 9553/23.09.2025), respectiv lotul 17 ((identificat

astfel In Documentatia de atribuire) va transmitem certificatul de urbanism nr. 31/14.10.2022.



Ambele loturi se afla In zona de protectie a cimitirului unde se aplica interdictia definitiva de
construire conform Ordinului ministrului sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Pentru aflarea unui raspuns avizat esentiale sunt concluziile de la pagina 7 din certificatele de
urbanism.

Referitor la solicitarea de a defini natura constructiilor care se pot realiza si in ce conditii,
acestea se analizeaza 1n functie de un scop clar deoarece in functie de tipul constructiei se vor
solicita si avize specifice.

Cu titlu de exemplu:

- pentru o pensiune se vor solicita: aviz de specialitate de la Ministerul Turismului in
raport cu metodologia aprobatd prin H.G. nr. 31/1996 (pensiune cu o capacitate mai mare
de 3 camere, indiferent de categoria de confort a acestora), sdnatatea populatiei (DSP
Tulcea), Transelectrica Constanta, securitate la incendiu (ISU Tulcea), punct de
vedere/act administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (APM
Tulcea), alimentare cu apa (furnizor - SC AGIL SERV COM SRL), gaze naturale
(DISTRIGAZ SUD RETELE ), alimentare cu energie electricd (Retele electrice —PPC),
telefonie (Orange Romania ), salubritate (Polaris M Holding), canalizare (Primaria Jijila),
studiu topografic vizat de O.C.P.I. , studiu geotehnic, studii / rapoarte conform
prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, care
stabileste cerinte pentru a creste eficienta energeticd a cladirilor noi si existente, si
reglementeaza certificarea energeticd a acestora;

- Pentru o locuinta se vor solicita: alimentare cu apa (furnizor - SC AGIL SERV COM
SRL), gaze naturale (DISTRIGAZ SUD RETELE ), alimentare cu energie electrica
(Retele electrice —PPC), telefonie (Orange Romania ), salubritate (Polaris M Holding),
canalizare (Primaria Jijila), Transelectrica Constanta, , studiu topografic vizat de O.C.P.L.
, studiu geotehnic, studii / rapoarte conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, care stabileste cerinte pentru a creste eficienta

energetica a cladirilor noi si existente, si reglementeaza certificarea energetica a acestora

Toate loturile de teren care fac obiectul licitatiei publice ce are ca obiect vanzare terenuri
situate in intravilanul Comunei Jijila si care fac parte din domeniul privat al Comunei Jijila,
initiatd prin Anuntul nr 9533/23.09.2025 sunt situate in Unitatea Teritoriala de Referinta UTRS-
JUJILA, aprobata la faza PUG prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Jijila nr. 31/2017.

Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 31/2017 are o valabilitate de 10 ani.



3. intrebarea nr 3. La punctul XIL6 din Documentatic este mentionat faptul ci: in cazul in
care in situatia prevazutda la punctul 5.5 nu exista o oferta clasata pe locul doi, admisibila, se
aplica prevederile punctului5.4.insa documentatia de atribuire si nici Fisa de date nu au in

cuprinsul lor punctele 5.4 si 5.5.

Raspuns la intrebarea nr 3: comisia de evaluare opineazad cad la redactarea documentatiei de
atribuire, punctul XII.6 s-a produs o eroare umana de redactare, care odata clarificatad si afisata
public pe site-ul www.comunajijila.ro nu poate produce efecte juridice asupra posibililor
ofertanti. Asadar la punctul XIL.6 corect este ,, in cazul in care in situatia prevazuta la punctul
XI1.5 nu exista o oferta clasata pe locul doi, admisibila, se aplica prevederile punctului XI1.4.”
Conform art. 344 alin (3), alin (5) si alin (6), din OUG 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
» (3) In cazul in care ofertantul declarat cdstigator refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
cdstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
(6) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi

admisibila, se aplica prevederile alin. (3)”.
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