ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRlMARIA COMUNEI JUILA

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 6 din /9] 10 1d0ts”

fn scopul: ,,LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA VANZARII CU SCOPUL DE A SE CONSTRUI”

Ca urmare a Cererii adresate de D U.A.T. comuna JIJILA, reprezentati prin Primar DEACU COSTICA

cu domiciiiul/sediulz) in judejul TUL.CEA , municipiul/oragul/comana JIJILA ., satul Jijila, sectorul ., cod postal
827110, str Principald nr. 77, bl. sc , et ,ap telefon/fax ..., e-mail prrjijila@yahoo.com, inregistratd Ia nr
9941 din 06.10.2025,

pentra imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul TULCEA., comuna JIJELA, satul JIJILA,
sectorul.., cod pogtal 827111, Tarla 28 A 1247,

sau identificat prin>) - N.C/C.F. 43211
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 782/2013, faza PUG aprobati prin hotirdrea

Consilinlui Local al Comunei JIJTLA nr. 31/25.04.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificrile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC :

1..situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia — lmobilul se afld smxat in intravilanul localititii JITILA,
comunei JITILA, conform PUG gi documentatiei cadastrale
2. natura propriefétii sau titldl asupra imobitului, conform extrasului de carte funciogrd pentru informaore nr, 43211-
lijila, eliberat la cerere de ciitre biroul de cadastru §i publicitate imobiliard Tulcea —

> Intabulare, drept de proprietate, dobdndit prin Lege, cota actuala 1/1, domeniu privat al Comunet Jijila,
conform act administrativ nr. 46/29.09.2009 emis de Consiliul Local al Comunei Jijila (act administrativ nr.
30/11.07.2003 emis de Consiliul Local al Comunei Jijila),
3. servitufile care greveazd asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publicd — conform Cod Civil,
P.U.G, R.L.U. sau tithy de proprietate: partial zonii de protectie fatd de constructii i culoare tehnice (LEA), cu
interdictie definitivi de construire; zond de protectic pe baza normelor sanitare (cimitir), cu interdictie
definitivii de construire
4. includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora, dupd
caz- Conform PUG-nu ¢ cazul;
5. suprafata; 1,201 mp

2. REGIMUL ECONOMIC :
1. folosinta actuald: teren intravilan, arabil, conform documentatie cadastrald;
2. destinafia stabilitd prin planurile de urbanism i de amenajare a teritorivlui aprobate -
conform PUG aprobat prin hotirarea Consiliului Local al COMUNEI JIJILA nr. 31 din 25.04.2017- zond de locuit;
3. reglementdri ale administragiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului
Conform HCL nr. 41 din 30.10.2024 privind indexarea impozitelor gi taxelor locale, precum i a taxelor speciale pe
anul 2023, localitate de rang IV, zona D;
4. alte prevederi rezultate din hotdrdrile consiliutui loeal sau judetean cu privire la zona in care se afld imobiful, -

nu este cazul




3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat in intravilanu! localitétii Jijila, comuna Jijila, judeful Tulcea,
UTR 5, zona L-zond de locuit, subzona L 1- - subzona locuintelor P,P+1 ,P+1+M,P+2 niveluri; densitate mare; partial
zond de protectie §i culoare tehnice; zona de protectie a cimitirului. Pe teritoriul comunei Jijila sunt zone cu valoare
arhitecturala si ambientala traditionala, zone protejate, precum si situri Natura 2000,
-accese : Str. Islaz

UTILIZARI ADMISE
- locuinfe individuale, cu regim de construire discontinuu- clidiri izolate pe parceld, functiuni compatibile si
funcfiuni complementare.
- se pot face constructii noi, reparatii, moderniziri, consotidari, supractajari, extinderi pentru toate tipurile de
funetiuni,
Funcfiuni compatibile cu locuirea-functiuni addpostite in aceeasi clidire cu locuinga, cu care pot coexists in bune
condifii (comert, alimentaie publicd de mici dimensiuni, prestari setvicii nederanjante, farmacii, cabinete medicale)
Functivni complementare locuirii- functiuni care se pot dezvolta pe loturi distincte celor ocupate de locuinte sau de
locuinte §i functiuni compatibile (comert, alimentatie publici de mici dimensiuni, prestari servicii nederanjante, ci
functiune de baza) .
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARF
- pentru locuinfe, finctiuni compatibile si_complementare-se pot face extinderi, reparatii capitale, consolidari,
moderniziri, supraetajari-cu conditia respectdrii rezistentei, a stabilititii si sigurantei cladirii existente sau de care se
face alipirea; se vor respectd prevederile Legii nr.10/1995,
- sunt permise funciiuni compatibile cu locuirea, adipostite in aceeasi clidire, dar pe max.60% din AD, cu conditia
sa nu afecteze locuinia proprie §i mai ales vecinatifile, cu respectarea Ordinului nr.119/2014 - funetiuni
compdementare locuirii, care se pot adaposti in clidiri afiate pe loturi distincte de cele cu locuinfe, dar care cuprind
unitdfi neperturbatoare pentru locuintele de pe alte parcele (magazine, ateliere confectii, manufacturd ,alimentatie
publicd, servicii, reparatii, alte functiuni), cu conditia si nu fie deranjate locuingele ce pot existd pe parcelele din jur,
cu asigurarea distantelor si conditiilor de protectie conform Ordinuhui nr.119/2014 a igienei zonei adiacente sia
prevederilor Legii nr.10/1995
- s¢ pot admite functiuni de pensiuni turistice si agroturistice pe parcele cu suprafati mai mici de 1000 mp, eare se
obtin din refunctionalizarea unor gospodarii existente cn conditia elaboririi §i autorizirii unor planuri urbanistice de
detaliu care sd demonsireze organizaren interioard a incintei, asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului
dinn drumul public. ‘
- pentru a nu fi deranjata zona de locuire, nu se vor amenaja restaurante, sau unitd{i de alimentatie publici cu peste
40 de locuri, discoteci, saloane nunti, cluburi cu peste 100 mp.AI).in zona L
- 8¢ pot face; dezafectari, reparatii, extinderi, modernizri, supraetajari, cu respectarea Codului civil, a stabilitatii si
sigurantei constructiilor existente; se va solicitd acordul proprietarilor de imobile ce pot fi afectate
- se admit constructii pentru adipostirea animalelor si alte anexe gospodiresti, cu conditia ¢ aria desfiguratd
construitd (ADC) a acestora si nu depdseasca 10% din suprafaii totald a parcelei;
- pe terenurile ocu folosingi “arabil” se admit construciii tip sere sau solarii,cu condifia respectarii unei distante fath
de vecindtiti de min. 10m, cu AD<150mp.
Autorizarea constructiilor in zonele hagurate i cu riscuri la inundabilitate, va fi condifionatd de Tucriri de limitare a
riscurilor naturale
UTILIZARI INTERZISE
- 1 s¢ vor amplasa baruri, cafenele, restaurante, discotect, cluburi la mai putin de 100m de geoli, biserici, dispensare
medicale, unitifi de asisten{a social, tabere copii,etc.
- idem pentru aceleasi categorii de functiuni, la mai pufin de 50m de primarii, unitai ale administratiet, finante,
cimitire ;
- s interzic anexe poluante sub distanfe normate {grupuri sanitare uscate san fose vidanjabile, ele se vor distantd la
min. 10 m de limitele terenuiui.)
- 8¢ inferzic constructii in zone inundabile, firi masuri de consolidare si eliminare a riscului de inundare
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, PIMENSI. UNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:
(1)- Dimensiuni minime pentru parcelele cu destinatia Curtii Constructii
-suprafatd mp=200mp
-deschidere=12m ¢, recomandat prin PUG -min.500m




(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Constructii si fie mai mare sau cel putin egali cu indltimea acesteia.
(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare Conform Regulamentului- cadru
de urbanism
(4) Sunt admise numai constructiile in regim discontinuu- cladiri izolate pe parceld. Se interzice amplasarea de
locuinte ingiruite, care nu sunt caracteristice zonei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Retragerea constructiilor fati de aliniament este de minimum 2,5 m.
(2) In situatia unui front existent construit pe aliniament, pe un tronson stradal de minimum 50 m, constructiile noi
se pot executi pe aliniament.
(3) Retragerea constructiilor fatd de limitele de proprictate laterale §i posterioare se realizeazd cu respectarea
prevederilor Codutui Civil si a normativelor de stingere a incendiilor.

(4) Distanti dintre clidirile amplasate pe aceeasi parceld va fi cel putin egald cu indltimea Ia cornisi a celei mai
inalte dintre ¢le.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime fatd de alinierea propusé care nu va depisi
12,0 metri;

- in cazul in care parceld ce invecineaz4 pe o latura cu o constructie dispusd pe aliniament iar pe cealaltd
latura cu o constructie in stare bund, noud clidire va fi dispusi pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasé,
pentru a nu evidenfia un calcan;

Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricdror constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executitrii constructiilor §i numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FAT# DE LIMITELE LATERALE $§I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Retrageri fagd de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumdtate din indl{imea la cornigd,
dar nu cu mai pufin de 3.0 metri pe una din laturi iar pe latura opusa la cel pufin 1,90 m de proprietatea vecind.
Retragerea constructiilor fati de limitele de proprietate laterale si postericare se realizeazi cu respectarea
prevederilor Codul Civil si a normativelor de stingere a incendiitor,

Retrageri fagid de limita posterioard a parcelel
- retragerea fatd de limita posterioari a parcelei va fi egald cu jumatate din indl{imea Ja cornigd, masuratd in punctul
cel mai inalt fagd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul loturilor putin adnei se accept construirea clidirilor pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in
care pe aceastd limita existd deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar adosarea respectd iniltimea gi lifimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabilii in cazul unor anexe i garaje; '

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distantd minim dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu Tnaltimea la cornigi a clddirii celei mai Tnalte
pentru fatadele cu camere focuibile; distan{d se poate reduce la jumdtate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, dacd
fronturile opuse nu au camere de locuit;

CIRCULATH SIACCESE
(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac existd posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza exccutarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor previzute la alin. (1),
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numirul i configuratia acceselor previizute la alin. (1) se determina conform anexei nr.4 la Regulamentul

Generzal de Urbanism, respectiv:

.MODEL AL OPERATIUNILOR DE PARCELARE SI VIABILIZARE PENTRU ZONE MIXTE, DE
EXTINDERE A INTRAVILANULUI
Faza I: - limitele zonei de extindere al intravilanului se stabilesc pe limite cadastrale,sau vor reprezenta elemente
topografice:drumuri,canale,ape,paduri,etc. - toate parcelele din interiorul limitei vor face
obiectul operatiunii de parcelare/reparcelare; - proprietarii se pot constitui in asociatii,care sa preia initiativa deruldirii
lucrarilor de parcelare/reparcelare; - se va actualiza suportul topographic i cadastral
al terenului,in ansamblu; - se vor stabili in acord cu autoritifile locale suprafetele necesare obicctivelor de utilitate
publica.

Faza II: - asociatia de proprietari va initia unificarea parcelelor si va executd atributiile unui parcelator.
Faza III: ¢ Viabilizarea terenurilor se va face obligatoriu prin PUZ de ansamblu,inifiat de autoritatile locale si finantat
de investitori, aprobat conform legii pe toatd suprafata teritoriului si va presupune :




- limitarea riscurilor naturale, prin ridicarea platformei de constructii canale de drenaj si apirare de mal ; - asigurarea
drumurilor publice ,previzute prin PUG §i PUZ ;

- asigurares echipdrii edilitare;

- asigurarea suprafetelor destinate dotirilor publice

* Viabilizarea terenului se considerd definitivata odati cu receptia lucrérilor de executie a drumurilor publice s5i a
refelelor edilitare §i cu trecerea suprafefelor destinate dotirilor publice in dorneniul public.

» Autorizatia de construire se acordi cu condifia finalizirii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in
vederea reconfiguririi parcelarului agricol si asiguririi suprafetelor necesare drumurilor publice, echipirii edilitare
§i dotiirilor publice, Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor previzute in Capitolul 3,conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

* Operafiunea de reparcelare se considerd finalizati odat cu delimitarea in teren,numerotarea i inscrierea noilor
parcele in evidentd Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliari
* Dupi aprobarea PUZ §i finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucrérile
de constructii pot fi realizate etapizat, pentru pirti ale zonei, in functie de priorititi
Faza IV: Conditia pentru dezvoltarea noii zone este finalizarea zonei viabilizate,urmati de extinderea in etape,in
functie de priorititi.”
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului st autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora
STATIONAREA
(1) Autorizarea executiirii constructiilor care, prin destinaie, necesiti spatii de parcare se emite numai daci se
asigura rcalizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire,
(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie de
destinatia §i de capacitatea constructiei, conform specificitiilor din cadrul reglementirilor zonelor gi subzonelor
functionale precum si a unitéfilor teritoriale de referin{i cuprinse in prezentul regulament si conform Anexei 2 la
prezentul regulament, respectiv:
~NECESARUL DE PARCAJE
* Locuinfe mdividuale (unifamiliale): un loc de parcare sau incorporat in volumul
» cladirii principale sau intr-un garaj.

* Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare Ia apartament
Constructii administrative, financiar-bancare

- un loc de parcare pentru 10-30 salariai,plus un spor de 20%pentru invitafi

- un loc de parcare pentry 20 salariai, plus un spor de 50%pentru clienti Se vor asigura locuri de parcare rezervate
persoanelor cu handicap
* Constructii comerciale- Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unititi de pand la 400 mp;

- unitifile de alimentatie publici vor asigura pentru clienti céte un loc de parcare la § locuri la masa si pentru
personal ¢éte un loc de parcare la 15 locuri la masi.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
» Biserici: se vor asigura min.5 locuri de parcare
& Constructii culturale

- s¢ va asigura un loc de parcare Ia 10 — 20 de locuri in sala.

o Constructii de invatimant

~pentru toate categoriile de constructii de invitimant vor fi previizute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
¢ Constructii de sinitate
Dispensare rurale, spitale -un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.

* Constructii sportive -se va asigura cte un loc de parcare pentru 5-20 de persoane.
Dotdri destinate activitalilor cultural-cducaiive
-se va asigura cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoanc.

Constructii de turism
* Bungalour, cabane turistice, camping, sat de vacanta, -se vor asigura céte 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare,
plus 25% pentru salariati
* pensiune agro-turistice: -se va asigura céte un loc de parcare/camera de cazare, plus 25% pentru salariati.

La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

» Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote $i locuinte mobile.industriale

e Activititi industriale, depozitare




- se va asigura cite un loc de parcare la 150mp.pentru 100-1000 mp suprafatd desfagurati.
- se va asigura céte un loc de parcare la 100mp.pentru >1000mp.suprafatd desfasnrata.
- se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activititii, in functie de cerintele
tehnice specifice.”
(3) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afard circulafiilor publice
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Sunt permise urmitoarele regimuri de inal{ime :
- P,P+1,P+1+M,P+2
- Autorizarea executiei constructiilor noi, a extinderilor sau supraetajarilor, se face cu respectarea indlfimii medie
a cladirilor invecinate, fird ci diferenta de indltime si depiseascd cu mai mult de 2 niveluri cladirile Invecinate.
iniltimea medie a clidirilor invecinate ¢ datit media Tdlimii la cornigd a constructiilor existente # vecinitatea
noului amplasament.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIL OR
- aspectul exterior al clddirilor trebuie s& expnme functiunea i s4 se inscrie in caracterul general traditional al zonei,
tindnd seama de vecmatau
- se va urmiéri armonizarea clidirilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, register, regim de inélfime,
tipul de acoperire si invelitoare) fnmbuniititirea aspectului compositional §i architectural al clidirilor prin folosirea
de materiale noi §i modern,; ridicarea nivelulni calitativ al imaginii, corelarea functional intre cladiri sau intre cladiri
si amenajirile exterioare cu caracter public;
- se recomandi folosirea materialelor rezistente (zidérie bea, cirimids) iar la constructiile din afard perimetrului
zonei central se pot folosi si materiale traditionale (chirpici, ceamur) cu conditia intaririi structurit de rezistenta,
- garajele 5i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza c3 finisaje gi arhitecturd cu clidirea principala;
- acoperirea constructiilor se recomandi s3 se faci cu sarpanti din lemn si invelitori din table, {igl sau olane; culori
din gama rosu, maron;
- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor gi
anexelor;
- fatadele cladirilor vor avea culori alb, pastelate 5i vor respectd culorile predominante ale ansamblului. Se interzic
culorile stridente;
- tampléria exterioard va fi executatd de preferat din lemn, cu respectarea impértirii ferestrei cu sprosuri tradiionale,
vopsitorii de culoare albastru, gri, natur;
- pentru colorarea lemnului se folosesc cu precidere baiturile si lacurile colorate care pitrund in textura lemnului gi
las# vizibil desenul natural al acestuig,
- cirimida gi lemnul pot fi viiruite;
- piatrd va fi pistrati la culoarea si naturald, iar dispozitia ei se va face in cimpuri sedimentare, cu textura regulati
sau neregulatd, rugoasd, pentru a contrasta cu planurile afbe §i netede. Piatrd de tip moloane, la garduri, se poate
virui ;
- cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacti;
- cladirile noi san modificérile/ reconstructiile de clidiri existente se vor integra In caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu clidirile Tnvecinate ci arhitecturd i finisaje;
- garajele §i anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ci finisaje i arhitecturd cu cladirea principali.
CONDITII DE ECHIPARE EDILI TARA
(1 Autorizarea executirii lucrarilor de constructii se condifioneazi de prevederea, in prmectui propus spre
autorizare, a modalitdfii tehnice si financiare de realizare a utilitiilor,
(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubhce pe misurd realizrii acestora. in cazul inexistentei
acestor retele, utilitdtile se vor rezolva printr-o solutie provizorie locali, cu respectarea normativelor in vigoare.
- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice i la sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autorititii competente care rispunde de gospodirirea
apelor;
- se interzice dispunerca antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;
- toate refelele tehnico-edilitare vor fi obligatoriv amplasate in subteran.
SPATII LIBERE SISPATII PLANTATE
(1) Spaiiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazi cu gridini de fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, etc. se inierbeaza si se planteazi.
(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 25% .
(4) Spatiul liber dintre clidire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de minimum 25%.




(3) Se va acordd o atentie deosebiti spatiilor libere publice si semipublice, prin amenajari specifice: terase, spatii
peniru repaus §i altele asemenea.
(6) In toate situatiile se va plantii vegetatie specifici zonei,specii autohtone,
IMPREJMUIRI
1. fmprejmuirea catre domeniul public va {i joas#, cu indlfimea maxima de 1,5 m gi transparentd, |3sdnd vizibil
cHidirea.
a) soclu de gard din piatrd cu asize orizontale, de maximum 60 cm indlfime, si gard cu Tndlfimea de 1,80m,din
lemn,metal sau plasa sirma,dublata de gard viu.
b) stélpi ziditi din cirdmidd, viruii §i gard din femn vopsit tn albastru sau verde ori viruit,
¢) gard din plasa de sirma dublat de vegetatie- gard viu, plante agifatoare, viti-de-vie etc.;
2. e fnterzic gardurile opace, din ziddrie, metal si tabld vopsite; s4ii sarm3 ghimpati.
3. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
POTmax=30%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenului (CUT) pe parceld va fi de 9,9,
(2) Pentru dotdrile publice procentul maxim de ocupare al terenului va fi conform Regulamentului general de
urbanism, in functie de amplasarea in cadrul localitatii.
Zone de protectie s culpare tehnice
~RETJELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA §i se preisu culoarele de protectie conform avizului
gestionarului refelei electrice; se condifioneazi autorizarea construirii in vecinitatea LEA de obtinerea avizului
gestionarului liniei, singurul in masura sa admit derogiri de la prescriptiile RLU aferent PUG. Conform "Normei
tebnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurant3 aferente capacititilor energetice (Ordinul ANRE ar.
4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr. 49/29.1 1.2007) latimea zonei de protectie si de siguranti
a liniilor electrice aeriene este de:
% 24 m pentru LEA 20 KV,
% 37 m pentru LEA 110 kV;
& 55 m pentru LEA 220 kV;
& 75 m pentru LEA 400 kV,
& 81 m pentru LEA 730 KV, si este simetricd fati de axul acestora.
e Zongle de protectie pentru o stafie electricd de conexiune/transformare:
a) Statie electricd cu tensiunea de 110kv:
-cAnd statia este de tip exterior-20m fafii de imprejmuirea stafiei,pe ficcare latura a acesteia.
-cind statia este de tip interior- este delimitati de supraf.construiti a statiei;
b} Pentru o static clectricd cu tensiunea cea mai inalta de 220ky, respectiv de 400kv,este zona extinsd in spatiu
delimitati la distanta de 35 m de fmprejmuirea stafiei,pe fiecare latura a acesteia.
Lane protelate sanitar
- ZONELE PROTEJATE DIN PUNCT DE VEDERE SANITAR
Pe baza Ordinului nr119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei”, se instituie urmatoarele zone de protectie sanitara fata de zona de locuit si
functiunile complementare, in cazul in care prin Studiile de Impact nu s-au stabilit alte distante :
- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Perme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m
- Ferme de pasart, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porei, intre 7-20 de capete: 100 m
- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
- Complexuzi de porei, intre 1,000-10.000 de capete: 1.000 m
- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m




- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m o '

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseunri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de prepardre mixturi asfaltice, betoane: 560 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transpost: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1,000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obicctivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se face numai g e bazg

R AL A e o

siin conformitate cu avizul Direcliei de Sanatate Publica,

Conelugii

-se va asigura, conform normelor, o Zona de protectie (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu
api din sursa proprie) de 50.0 metri fati de cimitir- s¢ va obiine ayizul Directici de Sanatate Publica;
Intrucit terenul se afli partial in zona de protectie retea electricd aeriand LEA 20Kv:

- se va asigura, litimea zonei de protectie i de sigurantd a liniilor electrice acriene de 24 m pentru LEA 20
KV; s¢ va obtine avizul Transelectrica,




PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT
_IN SCOPUL DECLARAT:
»LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA VANZARII CU SCOPUL DE A SE CONSTRUI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE D, CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii ~ de construire/de
destiintare - solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia mediului.

Agentia de Protectia Mediului Tulcea Ia adresa: judetul Tulcea, municipiul Tulcea, strada 14 Noiembrie, nr. 5
Tulcea, - cod postal 820009, Tel. 0240 510620

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leghturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
st a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriali de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s& decida, dupd caz, icadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectefor supuse evaludrii impactului asupra mediului. fn aplicarea prevederilor
Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exceutérii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competenti pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultrii
publice, centralizdrii opfiunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei n acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentulni certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaluiirii efectelor acesteia asupra mediului. In wrma evaluirii initiale a investitiel se va emite actul
administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenti peniru protecfin mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititfii
administratiet publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
_lucririlor de constructii,

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procodurii de |
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti Ia intentia de realizare a investitiei, |
_acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd}ii administrafiei publice competente.

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanisn:;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune
alifel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnicii - D.T., dupfl caz:

o DT.AC. o D.E.O.E. o D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize ¢i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

0 alimentare cu apd O gaze naturale Alte avizefacorduri:

o canalizare (dupa caz) C telefonizare o certificat de atestare fiscald
0 alimentare cu energie electrici o salubritate o

o alimentare cu energie TermicA U transport urban o___.

d.2) avize si acorderi privind:

O securitatea la Incendiu 0 protectiacivili o sindtatea populatiei




d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:
d.4) studii de specmlltate'
f) Dovada mreglstréru prmectulul la Ordmul Arhltectllor din Romama (1 exemplar orlgmal)
g)Documentele de plats ale urméitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia data emiterii.

PRIMAR,

Costicdt Q%CU SECRETAR NERAL,
= Paula

_ARHITECT SEF
~Filip RAICU

Prezentul certificat de urbanism a fost emis in baza Acordului de cooperare pentru organizarea si
exercitarea activitatii de amenajare a teritoriului si urbanismului , aprobat prin Hot#rirea Consiliului Local
al comunei Jijila nr 33 din 22.08.2022.

Achitat taxa de: scutit conform art, 476 Cod Fiscal,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de.................

fn conformitate cu prevederile Legiinr, 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. {

de la data de ,__. oo phniladatade

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
. SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF
fntocmit,
Data prelungirii valabilitatii: o
Achitat taxa de: _ _ - Vlel, conform chltantel nr, _din
Transmis solicitantului fa data de _ . direct/prin post. ’

lntocrmt cu.:
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