ROMANIA
JUDETUL TULCEA
PRIMARIA COMUNEI JIJILA
Nr. G7 /9940 din /3 ./0 00905~

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. B din 131 /o 15085
fn scopul: ,,LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA VANZARII CU SCOPUL DE A SE CONSTRUI”

Ca urmare a Cererii adresate del) U.A.T. comuna JIJILA, reprezentatd prin Primar DEACU COSTICA

cu domiciliul/sediu]z) in judetul TULCEA , municipiul/orasul/comuna JIJILA ., satul Jijila, sectorul ., cod postal
827110, str Principald nr. 77, bl. sc , et ,ap telefon/fax ..., e-mail prmrjijila@yahoo.com, inregistratd la nr
9940 din 06.10.2025,

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul TULCEA., comuna JIJILA, satul JIJTLA,
sectorul.., cod postal 827111, Str, ISLAZ, nr. 1, Tarla 28 A 1247,

sau identificat prin”) - N.C/C.F. 43902
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 782/2013, faza PUG aprobatd prin hotirirea
Constliului Local al Comune JIJILA nr. 31/25.04.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile gi completirite ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
1. situarea imobilului in intravilan sau in afura acestuia — Imobilul se afla situat in intravilanul localitatii JUILA,
comunei JIJILA, conform PUG si documentatiei cadastrale
2. natura proprietdii sau titlul asupra imobilului, conform extrasului de carte finciard pentru informare nr, 43902~
Tijila, eliberat la cerere de cdtre biroul de cadastru gi publicitate imobiliard Tulcea —

» Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1, domeniu privat al Comunet Jijila,
conform act administrativ nr. 46/29.09.2009 emis de Consiliul Local al Comunei Jijila (act administrativ nr.
30/11.07.2003 emis de Consiliul Local al Comunei Jijila); _

3. servitutile care greveazd asupra imobilului, dreptul de preemfiune, zona de utilitate publicd — conform Cod Civil,
P.U.G, R.L.U. sau titlu de proprietate: partial zoni de protectie fati de construetii yi culoare tehnice (LEA), cu
interdictie definitivi de consiruire; zond de protectic pe baza normelor sanitare (cimitir), cu interdictie
definitivii de construire

4, includerea imobilului in listele monumentelor istorice gi/sau ale naturii ori in zona de protecfie a acestora, dupd
caz- Conform PUG-nu e cazul;

5. suprafata: 947 mp

2. REGIMUL ECONOMIC :
1. folosinta actuald: teren intravilan, arabil, conform docurmentatie cadastrald;
2. destinatia stabilith prin planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate -
conform PUG aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local al COMUNEI JIJILA nr. 31 din 25.04.2017- zond de locuit;
3. reglementdri ale administratiel publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului
Conform HCL or. 41 din 30,10,2024 privind indexarea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale pe
anul 2025, localitate de rang IV, zona D;
4. alte prevederi rezullate din hotdrérile consilivlui local sau judetean cu privire la zona in care se gfli imobilul. -
nu este cazul




3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat n intravilanul localitatii Jijila, comuna Jijila, judetul Tulcea,
UTR $, zona L-zoni de locuit, subzona L1- - subzona locuintelor P,P+1 ,P+1+M,P+2 niveluri; densitate mare; partial
zond de protectie i culoare tehnice; zona de proteciie a cimitirului. Pe teritoriul comunei Jijila sunt zone cu valoare
arhitecturala si ambientala traditionala, zone protejate, precum si situri Natura 2000.
-accese : Str. Islaz

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu regim de construire discontinuu- clidiri izolate pe parcel, functiuni compatibile si functiuni
complementare.

- se pot face consiructii noi, reparafii, moderniziri, consolidari, supraetajari, extinderi pentru toate tipurile de
functiuni.

Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adipostite in aceeasi clidire cu locuinta, cu care pot coexisti in bune
conditii (comerf, alimentatie publici de mici dimensiuni, prestiri servicii nederanjante, farmacii, cabinete medicale)
Functiuni complementare locuirii- functiuni care se pot dezvolti pe loturi distincte celor ocupate de locuinge sau de
locuinte si funciiuni compatibile (comert, alimentatie public de mici dimensiuni, prestari servicii nederanjante, ca
functiune de baza)

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru locuinfe, functiuni compatibile si complementare-se pot face extinderi, reparatii capitale, consolidari,
moderniziri, supraetajari-cu condifia respectirii rezistentei, a stabilititii si sigurantei cladirii existente sau de care se
face alipirea; se vor respecti prevederile Legii nr.10/1995.

- sunt permise funciiunj compatibile cu locuirea, adapostite in aceeasi cladire, dar pe max.60% din AD, cu conditia
sd nu afecteze locuinta proprie si mai ales vecindtijile, cu respectarea Ordinului nr.119/2014 - functiuni
complementare locuirii, care se pot addposti in cladiri aflate pe loturi distincte de cele cu locuinte, dar care cuprind
unitdfi neperturbatoare pentru locuintele de pe alte parcele (magazine, ateliere confectii, manufacturs ,alimentatie
publica, servicii, reparafii, alte functiuni), cu conditia si nu fie deranjate locuintele ce pot existi pe parcelele din jur,
cu asigurarea distanfelor si condititlor de protectie conform Ordinului nr.119/2014 a igienei zonei adiacente si a
prevederilor Legii nr.10/1995

- se pot admite fancfiuni de pensiuni turistice i agroturistice pe parcele cu suprafati mai micd de 1000 mp, care se
obfin din refunctionalizarea unor gospodarii existente cu condttia elaboririi §i autorizdrii unor planuti urbanistice de
“detaliu care sii demonstreze organizarea interioari a incintei, asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului
din drumul public.

- pentru a nu fi deranjatd zona de focuire, nu se vor amenaja restaurante, sau unitii de alimentatie publica cu peste
40 de locuri, discoteci, saloane nunti, cluburi cu peste 100 mp.AD.in zona L

- s¢ pot face; dezafectari, reparafii, extinderi, modernizari, supraetajari, cu respectarea Codului civil, a stabilitdgii si
sigurantei construciiilor existente; se va solicitd acordul proprietarilor de imobile ce pot fi afectate ;

- se admit constructii peatry addpostirea animalelor si alte anexe gospodiresti, cu condifia ca aria desfisurat
construitd (ADC) a acestora sa nu depseascd 10% din suprafati totald a parcelei;

- pe terenurile cu folosind “arabil” se admit construetii tip sere sau solarii,cu condifia respectirii unei distante fagi de
vecinditii de min.10m, cu AD<150mp.

Autorizarea constructiilor in zonele hagurate si cu riscuri la inundabilitate, va fi conditionats de lucrdri de limitare a
riscurilor naturale

UTILIZARI INTERZISE

- nu se vor amplasa baruri, cafenele, restaurante, discoteci, cluburi la mai putin de 100m de scoli, biserici, dispensare
medicale, unititi de asistentd sociald, tabere copii,etc.

- idem pentru aceleasi categorii de functiuni, la mai putin de 50m de primarti, unititi ale administratief, finante,
cimitire ;

- s¢ Interzic anexe poluante sub distante normate (grupuri sanitare uscate sau fose vidanjabile, ele se vor distantd la
min.10 m de limitele terenului.)

- se interzic constructii in zone inundabile, £ird misuri de consolidare si eliminare a riscolui de inundare

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE, FORME, DIMENSIUNI)
- s¢ considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate;
(1)- Dimensiuni minime pentru parcelele cu destinagia Curii Constructii
-suprafati mp=200mp
-deschidere=12m c. recomandat prin PUG -min.500m
(2)- Adéncimea parcelei cu destinatia Curti Constructit sa fie mai mare sau cel putin egali cu iniltimea acesteia.




(3)- Parcelele pot fi aduse In condifii de construibilitate prin asociere sau comasare Conform Regulamentului- cadru
de urbanism
(4) Sunt admise numai constructiile in regim discontinvu- cladiri izolate pe parceld. Se interzice amplasarea de
locuinte ingiruite, care nu sunt caracteristice zonei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1} Retragerea constructiilor fati de aliniament este de minimum 2,5 m.
(2) In situatia unui front existent construit pe aliniament, pe un tronson stradal de minimum 50 m, constructiile noi se
pot executa pe aliniament.
(3) Retragerea constructiilor fati de limitele de proprietate laterale si posterioare se realizeaza cu respectarea
prevederilor Codului Civil §i 2 normativelor de stingere a incendiilor.

{4) Distant dintre cladirile amplasate pe aceeagi parceld va fi cel putin egald cu indltimea la cornigh a celei mai Inalte
dintre ele.

- cladirile care alctuiesc fronturi continue vor avea o adincime fafd de alinierea propusa care nu va depigi
12,0 metri;

- tn cazul in care parceld ce invecineaza pe o latura cu o constructie dispusd pe aliniament iar pe cealaltd
latura eu o comstructie n stare bund, noudl clidire va fi dispusé pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan;

Realizarea In zona drumurilor publice judefene a oriciror constructii sau instalatii, fn orice scop, s¢ face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea §i autorizarea executdrii constructiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorutui drumului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATdé DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Retrageri fati de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumitate din indltimea la cornigd, dar
nu cu mai putin de 3.0 metri pe una din Eaturi iar pe latura opusi la cel putin 1,90 m de proprietatea vecind. Retragerea
constructiilor fata de limitele de proprietate laterale si posterioare se realizeazi cu respectarea prevederilor Codul
Civil si a normativelor de stingere a incendiilor.

Retrageri fatd de limita posterioard a parcelei
- retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egal# cu jumitate din indltimea la cornigi, masurati in punctul
cel mai inalt fa(d de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul loturilor putin adanci se accepti construirea clidirilor pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care
pe aceastd limita oxista deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar adosarea respecti indlfimea i lifimea
~ calcanului acesteia, prevederca nefiind valabila in cazul unor anexe gi garaje; . - ,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distantd minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea la cornish a clidirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camere locuibile; distanti se poate reduce la jumitate, dar nu la mai pufin de 4.0 metri, dacd
fronturile opuse nu au camere de locuit;

CIRCULATH SI ACCESE
(1) Autorizarea exccntarii constructiilor este permis# numai dack existd posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si
permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute la alin. (1),
cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(3) Numiirul §i configuratia acceselor previizute la alin. (1) se determina conform anexei nr.4 la Regulamentul General
de Urbanistn, respectiv:

,MODEL AL OPERATIUNILOR DE PARCELARE SI VIABILIZARE PENTRU ZONE MIXTE, DE
EXTINDERE A INTRAVILANULUI
Faza I; - limitele zonei de extindere al intravilanului se stabilesc pe limiie cadastrale,sau vor reprezenta elemente
topografice:drumuri,canale,ape,pduri,etc. - toate parcelele din interiorul limitei vor face
obiectul operatiunii de parcelare/reparcelare; - proprietarii se pot constitui in asociaii,care si preia inifiativa derulfirii
lucrdrilor de parcelare/reparcelare; - se va actualiza suportul topographic st cadastral '
al terenului,in ansamblu; - se vor stabili in acord cu autoritatile locale suprafefele necesare obiectivelor de utilitate
publica.

Faza IT: - asociatia de proprietari va initia unificarea parcelelor $i va executi atribufiile unui parcelator.
FazalIl:  Viabilizarea terenurilor se va face obligatoriu prin PUZ de ansamblu,inifiat de antoritatile locale gi finantat
de investitori, aprobat conform legii pe toatd suprafatd teritoriului §i va presupune :




- limitarea riscurilor naturale, prin ridicarea platformei de constructii canale de drenaj i apirare de mal;
- asigurarea drumurilor publice,previizute prin PUG si PUZ; :
- asigurarea echipérii edilitare;
- asigurarea suprafefelor destinate dotarilor publice
¢ Viabilizarea terenului se considerd definitivata odati cu receptia lucririlor de executie a drumurilor publice §ia
retelelor edilitare i cu trecerea suprafefelor destinate dotarilor publice In domeniul public.
» Autorizafia de construire se acordi cu conditia finalizirii prealabile a operatiunilor de reparceiare, realizate Tn
vederea reconfigurdrii parcelarului agrico! si asigurrii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipirii edilitare si
dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde condifiilor prevazute in Capitolul 3,conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.
* Operatiunea de reparcelare se considerd finalizati odatd cu delimitarea in teren,numerotarea §i Inscrierea notlor
parcele in evidentd Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
*» Dupi aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucririle
de coustructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritigi
Faza IV: Conditia pentru dezvoltarea noii zone este finalizarea zonei viabilizate,urmati de extinderea in etape,in
functie de prioritati.”
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizufui si autorizatiei speciale de construire, ¢liberate de
administratorul acestora
STATIONAREA
(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite numai daci se
asiguta realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
(2) Numidrul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste fn fimctie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificdtiilor din cadrul reglementirilor zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitafilor teritoriale de referinfd cuprinse in prezentul regulament si conform Anexei 2 la
prezentul regulament, respectiv:
~NECESARUL DE PARCAJE
* Locuinte individuale (unifamiliale): un loc de parcare sau fncorporat in volumul
» cladirii principale sau inir-un garaj.
» Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament
_Construetii administrative, financiar-bancare
- un loc de parcare pentru 10-30 salariati,plus un spor de 20%pentru invitati
- un loc de parcare pentru 20 salariati, plus un spor de 30%pentru clienfi Se vor asigura locuri de parcare rezervate
persoanelor cu handicap- o
» Constructii comerciale- Se vor asigura pentru clienti:
- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de pana ta 400 mp;
- unitdfile de alimentatie publicd vor asigura pentru clienti cite un loc de parcare Ia 5 locuri la masd §i pentru
pérsonal cite un loc de parcare la 15 locuri la masi.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
* Biserici: se vor asigura min.5 locuri de parcare
» Constructii culturale .
- se va asigura un loc de parcare Ia 10 ~ 20 de locuri in sala.
» Constructii de invd{imant
-pentru toate categoriile de constructii de inviifimant vor fi provizute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
¢ Constructii de siinitate
Dispensare rurale, spitale -un loc de parcare 1a 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
* Constructii sportive -se va asigura cfte un loc de parcare pentru 5-20 de persoane,
Dotiiri destinate activitiiilor cultural-educative
-§€ va asigura cte un foc de parcare pentru 10-30 de persoane,
Constructi de turism
* Bungalouri, cabane turistice, camping, sat de vacanii, -se vor asi gura cite 4 locuri de parcare la 10 tocuri de cazare,
plus 25% pentru salariati
* pensjune agro-turistice: -se va asigura cate un loc de parcare/camera de cazare, plus 25% pentru salariati.
La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare,
* Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote st locuinge mobile.industriale
» Activititi industriale, depozitare
- se va asigura ciie un loc de parcare la 25mp.pentru 10-100 mp suprafatd desfisurata.
- se va asigura cite un loc de parcare la 150mp.pentru 100-1000 mp suprafati desfasurati.




- se va asigura cite un loc de parcare la 100mp.pentru >1000mp.suprafati desfagurata.

- se vor asigura supjimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitdtii, in functie de cerintele
tehnice specifice.”
(3) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afari circulaiilor publice

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Sunt permise urmatoarele regimuri de Inélfime :

- P,P+1,P+1+M,P+2

- Autorizarea executiei constructiilor noi, a extinderilor sau supraetajarilor, se face cu respectarea inaltimii medie
a cladirilor invecinate, fird ca diferenta de iniltime si depiseascd cu mai mult de 2 niveluri cladirile invecinate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e dati media indltimii la comigd a constructiilor existente in vecindtatea noului
amplasament. .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul general traditional al zonei,
tindnd seama de vecindtafi.
- se va urmdti armonizarea clidirilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, register, regim de fnaltime, tipul
de acoperire §i invelitoare) imbunititirea aspectului compositional §i architectural al clidirilor prin folosirea de
materiale noi si modern; ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functional Tntre ¢ladiri sau intre cladiri gi
amenajdrile exterioare cu caracter public;
- s recomand folosirea materialelor rezistente (zidarie bea, cirimidi) iar la constructiile din afard perimetrului zonei
central se pot folosi §i materiale traditionale (chirpici, ceamur) cu conditia intdririi structurii de rezisten(d;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ¢i finisaje si arhitecturd cu clidirea principala;
- acoperirea constructiilor se recomandi si se faci cu sarpantd din lemn i invelitori din fable, tigld sau olane; culori
din gama rogu, maron,
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor si
anexelor;
- fatadele cladirilor vor avea culori alb, pastelate 3i vor respectd culorile predominante ale ansamblului. Se interzic
eulorile stridente;
- thmpliria exterioard va fi executati de preferat din lemn, cu respectarea fmpdrtirii ferestrei cu sprosuri traditionale,
vopsitorii de culoare albastru, gri, natur;
- pentry colorarea lemnului se folosesc cu precidere baifurile §i lacurile colorate care pitrund in textura lempului si
lasd vizibil desenul natural al acestuia,
- ciirdmida si lemnual pot fi viruite;
- piatréi va fi pastratd Ia culoarea sd naturald, iar dispozitia ei se va face in cAmpuri sedimentare, cu textura regulata
san neregulati, rugoasd, pentru a contrasta cu planurile albe i netede. Piatri de tip moloane, la garduri, se poate virui

b2
- cladirile vor avea o volumetrie simpli,compacti;
- ¢ladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de clddiri existente se vor integra in caracterul general al zonei i se
vor armoniza cu clidirile invecinate ci arhitecturd si finisaje;
- garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ¢3 finisaje i arhitecturs cu clddirea principala.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1} Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se conditioneazi de prevederea, In proiectul propus spre autorizare,
a modalititii tehnice si financiare de realizare a utilitatilor.
(2) Cladirile vor fi racordate fa retelele tehnico-edilitare publice pe mésuri realizérii acestora. in cazul inexistentei
acestor retele, utilititile se vor rezolva printr-o solutie provizorie locald, cu respectarea normativelor in vigoare.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicafii bazate
pe cabluri din fire optice;
- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care rispunde de gospodarirea
apelor;
- sc inferzice dispunerea antenelor TV-satclit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;
- toate retelele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazi cu gridini de fatada,
(2) Spatiile neconsiruite i ncocupate de accese, trotuare de garda, ete. s¢ inferbeaza si se planteaza.
(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 25% .
(4) Spatiul liber dintre clidire si aliniament va fi plantat cu arbori in proportie de minimum 25%.




(5) Se va acorda o atenfie deosebitd spatiilor libere publice i semipublice, prin amenajari specifice: terase, spatii
peniru repaus si altele asemenea.
(6) In toate situatiile se va planta vegetatie specifich zonei,specii autohtone.

IMPREJMUIRI
1. Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasd, cu indlfimea maxima de 1,5 m si transparenta, ldsind vizibild
cladirea,
a) soclu de gard din piatrd cu asize orizontale, de maximum 60 cm indltime, §i gard cu Indltimea de 1,80m,din
lemn,metal sau plasa sirma,dublati de gard viu.
b) stélpi zidi{i din cArimid4, viruiti si gard din lemn vopsit in albastru sau verde ori vAruit;
c) gard din plasa de sirm3 dublat de vegetatie- gard viu, plante agiifiitoare, viti-de-vie etc. ;
2. Se interzic gardurile opace, din ziddrie, metal §i tabld vopsite, sau sirm3 ghimpata.
3. Portile imprejmuirilor situate tn aliniament sc vor deschide spre interiorul parcelei

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

POTmax=30%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenului (CUT) pe parceld va fi de 0,9.
(2) Pentru dotirile publice procentul maxim de ocupare al terenului va fi conform Regulamentulut general de
urbanism, in functie de amplasarea in cadrul localitdfii. '

Zone de protectie si culpare tehnice

~RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Se instituie sevitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se preiau culoarele de protectie conform avizului
gestionarului refelei electrice; se conditioneazi autorizarea construirii in vecindtatea LEA de obfinerea avizului
gestionarului liniei, singurul in mésurd si admita derogiri de la prescriptiile RLU aferent PUG, Conform "Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitafilor energetice (Ordinul ANRE nr.,
4/09,03.2007 modificat gi completat cu Qrdinul ANRE nr. 49/29.1 1.2007) latimea zonei de protectie si de siguranta
a liniilor electrice aeriene este de:

& 55 m peatru LEA 220 kV,;

& 75 m pentru LEA 400 kV;

+ 81 m pentru LEA 750 kV, si este simetrica fatd de axul acestora.

* Zonele de protectie pentru o staie electric de conexiuneftransformare;

a) Statie electricd cu tensiunea de 110kv: '

~cind stafia este de tip exterior-20m fat3 de imprejmuirea statiei,pe fiecare latura a acesteia.

-cfind stafia este de tip interior- este delimitati de supraf.construitd a stafiei;
b) Pentru o statie electricd cu tensiunea cea mai inalta de 220k, respectiv de 400kv,este zona extinsi in spatiu
delimitatd la distanti de 35 m de imprejmuirea statiei,pe fiecare latura a acesteia.

Zone yirotefate sanitar

- ZONELE PROTEJATE DIN PUNCT DE VEDERE SANITAR

Pe baza Ordinului nr119/2014 al Ministernlui Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei”, se instituie urmatoarele zone de protectie sanitara fata de zona de locuit si
functiunile complementare, in cazul in care prin Studiile de Impact o s-au stabilit alte distante

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-30 capete; 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete; 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porei, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capeéte: 1.500 m




- Ferme si crescatorit de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m '

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platfortne pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 560 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1,000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namohurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectic pe baza normelor sanitare se face numai pe baza
si in.conformitate cn avizul Directiei de Sanatate Publica, S

Concluzii ' : C

-se va asigura, conform normelor, o zona de protectie (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu
ap# din sursa proprie) de 50.0 metri fatit de cimitir- se va obtine avizul Directiei de Sanatate Publica;
Intrucit terenud se afli partial in zona de protectie retea electricd aeriand LEA 20Ky:

- se va asigura, litimea zonei de protectie si de sigurangi a liniilor electrice aeriene de 24 m pentru LEA 20

KV; se va obtine aviznl Transelectrica,




PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT
_ . _IN SCOPUL DECLARAT:
»LICITATIE PUBLICA iN VEDEREA VANZARI CU SCOPUL DE A SE CONSTRUI”

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii ~ de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului.

Agentia de Protectia Mediului Tulcen la adresa: judetul Tulcea, municipiul Tulcea, strada 14 Noiembrie, nr, 5
Tulcea, - cod postal 820009, Tel. 0240 510620

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
§i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu peniru ca aceasta si analizeze si si decids, dup# caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. [n aplicarea prevederilor
Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulyi de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii luceirilor de constructii la
autoritatea administragiei publice competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediutui stabileste mecanismul asiguririi consultarii
publice, centralizarii opiunilor publicului $i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.,

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea :
| competenti pentru protectia medinlui in vederea evaluiirii initiale a investiiei i stabilirii necesititii
evaluiirii efectelor acestein asupra medinlui. In urma evaluirii initiale a investifiei se va emite actul |
| administrativ al autorititii competente pentru protecfia medinlui.

In situatiain care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste nécesitatea evaluirii efectelor |
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice |
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lneririlor de constructii. ]

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de |
evaluare a efectelor investitiei asupra medinlui, solicitantul renunti Ia intenfia de realizare a investitiei,
- acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii administratiei publice competente. 7 ‘

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism:
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupit caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat I zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
{copte legalizati);
¢) documentatia tehnieii - D.T., dupi caz:
o DBTA.C. & D.T.0.E. o D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura:

o alimenlare cu api [ gaze naturale Alte avize/acorduri:

O canalizare (dupi caz) o telefonizare o certificat de atestare fiscald
o alimentare cu energie electrici 1 salubritate ] N

o alimentare cu energie Termici o transport urban o ]

d.2) avize si acorduri privind:

o securifatea la Incendiu 0 protectia civildi 0 sdndtatea populatiei




d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
d.4) studii de specialitate:
¢) punectul de-vederels

- v . .
Doundn tnraciotss A

oyt n

g)DocumenteI de plati ale

a-Eedis A

- ko
- =) -5

urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR ERAL,
Paula I
e

ARHITECT SEF
Filip RAICU

Prezentul certificat de urbanism a fost emis in baza Acordului de cooperare pentru organizarea si
exercitarea activitaii de amenajare a teritoriului si urbanismului, aprobat prin Hotirirea Consilinlui Local
al comunei Jijila nr 33 din 22.08.2022,

Achitat taxa de: seutit conform art. 476 Cod Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

.................

fn conformitate cu prevederile Legii

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. /

deladatade ___ ~ piodladatade

Dupi aceastii dati, o noud prelungire 2 valabilititii nu este posibild, solicitantul wrmand si obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF
intocmit,
Data prelungirii valabilitagii: o
Achitattaxade: .. lei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de - __direct/prin posta.

Intocmit C.U. :
Silvia Nicglétg RAZEM
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