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HOTARAREA nr. 28/13.04.2017
cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
SILOZURI DEPOZITARE CEREALE 2X1000 TONE”, satul Garvin,
comuna Jijila ,judetul Tulcea

Consiliul Local al comunei Jijila, jud. Tulcea, intrunit in sedintd extraordinara, legal constituiti in
data de 13.04.2017, fiind prezenti 12 consilieri locali;

Avind in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

b)art. 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie

1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

clart. 7 alin. (2) si art. 1166 si urmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;

d)art. 20 si 21 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006:;

e)art. 36 alin. (2) lit. b) si d) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificarile s1 completirile ulterioare;
Tindnd cont de:

-Proiectul de hotérére initiat de citre primarul comunei Jijila-Deacu Costici;

- Raportul compartimentului de specialitate nr.910/17.03.2017;

-Nota de fundamentare si Expunerea de motive, nr.912/17.03.2017, a primarului comunei Jijila;

- Avizul comisiei de specialitate a consiliului local;

-Avizul nr.3/25.01.2017 a Consiliului Judetean Tulcea-Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, pentru Plan Urbanistic Zonal-’CONSTRUIRE SILOZURI DEPOZITARE CEREALE 2X1000
TONE”,satul Garvin, comuna Jijila judetul Tulcea;

in baza prevederilor:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,cu modificarile si completarile

ulterioare;

-H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:;

-Legea nr,52/2001 privind transparenta decizionali in administratia publica ;

In temeiul art. 36, art. 45 st art115  din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd,cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:



Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru *CONSTRUIRE SILOZURI DEPOZITARE
CEREALE 2x1000 TONE”, satul Garvin, comuna Jijila,judetul Tulcea,in urmatoarele conditii:
Beneficiar: SC AGROCOM SOIMUL SR.L ,str.Morii,nr.16,satul Garvian, comuna Jijila, judetul
Tulcea;
Amplasament:F12,INTRAVILAN: T2 Al2nr.cadastral 30194,sat Garvin,comuna Jijila judetul
Tulcea;
-Documentatia analizeazi posibilitatea amplasarii unor constructii acricole pe un teren proprietatea
beneficiarului situate in intravilanul satului Garvan comuna Jijila.Se propune amplasarea a dou
silozuri de depozitare a cerealelor de 1000 de tone fiecare,un elevator si un buncir pentru preluarea
cerealelor. POT max.=28%,C.U.Tmax.= 0,28. Alimentarea cu apd potabild ,evacuarea apelot
uzate s1 alimentarea cu energie electric se vor realize prin racord la retelele centralizate existente
ale localitatii. Accesul la amplasament se face din drumul existent la vest.
Art. 2. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului - Judetul Tulcea, primarului comunei
Jijila,beneficiarului si va fi ficuta publica,in conditiile legii;

Hotéréare adoptata in sedinta Consiliului Local din data de 13.04.2017 cu un numir de 12 voturi
pentru, din totalul de 15 consilieri locali alesi.

PRESEDINTE DE SEDINT
Consilier, Vi
Manolache Vic; )
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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE SILOZURI DEPOZITARE CEREALE 2X1000 TONE”,
satul Garvan, comuna Jijila ,judetul Tulcea

Consilul Local al comunei Jijila, jud. Tulcea, intrunit in sedin{d extraordinari, legal constituita in
data de 13.04.2017, fiind prezenti _ consilieri locali;

Aviand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a)art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

bart. 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie

1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

cart. 7 alin. (2) si art. 1166 si urmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;

d)art. 20 5121 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006;

e)art. 36 alin. (2) lit. b) si d) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
Tinand cont de:

-Proiectul de hotarare initiat de cétre primarul comunei Jijila-Deacu Costici;

- Raportul compartimentului de specialitate nr.910/17.03.2017;

-Nota de fundamentare si Expunerea de motive, nr.912/17.03.2017, a primarului comunei Jijila;

- Avizul comusiei de specialitate a consiliului local;

-Avizul nr.3/25.01.2017 a Consiliului Judetean Tulcea-Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, pentru Plan Urbanistic Zonal-’CONSTRUIRE SILOZURI DEPOZITARE
CEREALE 2X1000 TONE”,satul Garvin, comuna Jijila ,judetul Tulcea;

in baza prevederilor:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile si completirile

ulterioare;

- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea nr,52/2001 privind transparenta decizionald in administratia publica 3

in temeiul art. 36, art. 45 st art.115  din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd,cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:



Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru »CONSTRUIRE SILOZURI DEPOZITARE
CEREALE 2x1000 TONE”, satul Garvin, comuna Jijila,judetul Tulcea,in urmatoarele conditii:
Beneficiar: SC AGROCOM SOIMUL S.R.L ,str.Morii,nr.16,satul Garvin, comuna Jijila, judetul
Tulcea;
Amplasament:F12,INTRAVILAN: T2,A12,nr.cadastral 30194,sat Garvan,comuna Jijila judetul
Tulcea;
-Documentatia analizeazd posibilitatea amplasarii unor constructii acricole pe un teren
proprietatea beneficiarului situate in intravilanul satului Garvin comuna Jijila.Se propune
amplasarea a doud silozuri de depozitare a cerealelor de 1000 de tone fiecare,un elevator si un
buncir pentru preluarea cerealelor. POT max.=28%,C.U.Tmax.= 0,28. Alimentarea cu api
potabild ,evacuarea apelor uzate si alimentarea cu energie electric se vor realize prin racord la
retelele centralizate existente ale localitatii. Accesul la amplasament se face din drumul existent
la vest.
Art. 2. Prezenta hotirdre va fi comunicati Institutiei Prefectului - Judetul Tulcea, primarului
comunei Jijila,beneficiarului s1 va fi facutd publici,in conditiile legii;

Hotérare adoptata in sedinta Consiliului Local din data de 13.04.2017 cu un numir de
voturi pentru, din totalul de 15 consilieri locali alesi.

Initiator proiect de hotirare, Avizat pentru legalitate,
Primar,

Secretarul comunei Jijila
Acris Dyfhitru
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Nr. 912 7 12-05-207

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind proiectul de hotiirare de aprobare a Planului Urbanistic Zonal
,,Construire silozuri depozitare cereale 2X1000 tone”
in satul Garviin, comuna Jijila, judetul Tulcea

in baza prevederilor art. 45 alin.2 lit. e) din Legea 215/2001 privind administratia
publicd locald, in conformitatea art. 47" din Legea 350/2001 ,Planul Urbanistic Zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul Urbanistic Zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General”.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare si a Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, consider oportun aprobarea proiectului de hotarare in
forma prezentatd aldturat.

Pentru parcela ce a generat PUZ, amplasatd in F12 intravilan T2 A12, nr. cadastral
30194 intravilan sat Garvan, regim de inaltime parter inalt(pana la 12 metri inaltime), POT
propus 28% CUT propus 0,28 propun aprobarea proiectului de hotirare in Consiliul Local
Jijila .

Documentatia de urbanism nr.2 /2016 a fost intocmitd de SC MINIPROIECT SRL
Tulcea, prin arh. Arhire Luminita, in baza certificatului de urbanism nr.47/10.10.2016 si
avizul de oportunitate nr.4836/28.11.2016.

Documentatia a fost supusa dezbaterii publice in data de 27.12.2016, nefiind obiectii
si reclamatii cu privire la investitia propusa.

n baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu completarile si modificarile ulterioare, pentru emiterea autorizatiei de construire privind
construirea silozuri depozitare cereale 2x1000 tone in cauzi, prin certificatul de urbanism
nr.47/10.10.2016 s-a solicitat intocmirea Planului Urbanistic Zonal, deoarece se modifica
indicii de ocupare a terenului POT gi CUT prevazuti in Planul Urbanistic General.

Tn baza avizului nr. 3/25.01.2017 al Comisiei Tehnice pentru Amenajarea Teritoriului
a judetului Tulcea din cadrul Consiliului Judetean Tulcea, solicitém Consiliului Local lijila,
aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in vederea emiterii autorizatiei de construire.

~Primar, ..
" (Deacu Costica",

‘
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EXPUNERE DE MOTIVE
cu privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Construire silozuri depozitare cereale 2X1000 tone”
in satul Garvin, comuna Jijila, judetul Tulcea

Stimati consilieri,

V3 informez c3 investitorul privat SC AGROCOM SOIMUL SRL, administrator Oancea
loan Gabriel, are intentia amplasarii a doud silozuri depozitare cereale cu capacitatea de
1000 tone fiecare pe teren cu categoria de teren arabil in intravilan, conform incadrarii
cadastrale, teren situat in UTR 2 Garvan.

in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei lijila aprobat prin HCL
nr.30/2003 amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Garvan, UTR 2 Zond de locuit
si zond de productie agroindustriald; autorizarea constructiilor pe parcele, altele decat
locuintele, situate in aceastd zond, se va face, conform PUG si RLU aferent, numai pe baza
unui PUD sau PUZ.

Documentatia a primit avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Tulcea.

Proiectul PUZ a fost elaborat in conformitate cu legislatia in vigoare si se Tnainteaza
spre analiza si aprobare Consiliului Local Jijila.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propun aprobarea Planului Urbanistic

Zonal ,Construire silozuri depozitare cereale 2X1000 tone” in satul Garvan, comuna lijila,

judetul Tulcea.

PRIMAR,
DEACU COSTICA
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Nr. 910/17.03.2017

Raport de specialitate,
Privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal
,,Construire silozuri depozitare cereale 2X1000 tone”
in satul Garvin, comuna Jijila, judetul Tulcea

Prin cererea nr.908/17.03.2017 , depusd de catre SC AGROCOM SOIMUL SRL , cu
sediul Tn satul Garvdn, comuna lJijila, judetul Tulcea, in calitate de beneficiar, se solicita
aprobare PUZ pentru ,Construire silozuri depozitare cereale 2X1000 tone” amplasat in F12
intravilan T2, A12, nr. cad.30194, nr. CF 30194, satul Garvin, comuna lijila, judetul Tulcea.

Conform PUG si RLU terenul in studiu este situat in intravilanul satului Garvan,
conform incadrérii cadastrale, teren situat in zona destinatd unitatilor agroindustriale din
UTR 2, pe langa zona de locuit.

Accesul se realizeazd dintr-o strad3 ce delimiteazd amplasamentul pe latura de vest
si care deserveste si celelalte functiuni de acelasi tip, apartindnd aceluiasi proprietar , din
zona.

Documentatia de urbanism nr.2 /2016 a fost intocmitda de SC MINIPROIECT SRL
Tulcea, prin arh. Arhire Luminita, in baza certificatului de urbanism nr.47/10.10.2016 si
avizul de oportunitate nr.4836/28.11.2016.

Documentatia a fost supusa dezbaterii publice in data de 27.12.2016, nefiind obiectii
si reclamatii cu privire la investitia propusa.

Prin prezentul PUZ se propune ,Construire silozuri depozitare cereale 2X1000 tone”
cu indicatorii POT propus 28% , CUT propus =0,28, regim de indltime —parter inalt(pana la 12
metri inaltime).

Accesul la teren este se va realiza din drumul ce delimiteaza proprietatea pe latura
de vest, drum stradal (strada Morii) care face legatura cu drumul national Tulcea-Macin DN
22E—E 85.

Tn baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu completarile si modificérile ulterioare, pentru emiterea autorizatiei de construire privind
construirea silozuri depozitare cereale 2x1000 tone n cauzd, prin certificatul de urbanism
nr.47/10.10.2016 s-a solicitat intocmirea Planului Urbanistic Zonal, deoarece se modifica
indicii de ocupare a terenului POT si CUT prevdzutiin Planul Urbanistic General.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specific, detaliazd i asigurd
corelarea dezvoltirii urbanistice complexe cu prevederile PUG a unei zone delimitate din
teritoriul localitatii.

Tn urma emiterii avizului nr. 3/25.01.2017 al Comisiei Tehnice pentru Amenajarea
Teritoriului a judetului Tulcea din cadrul Consiliului Judetean Tulcea, solicitdm Consiliului
Local lijila, aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in vederea emiterii autorizatiei de
construire.

Responsabil urbanism,
Mihai Ina-Gabriela
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Cu privire la propunerea ,,Plan Urbanistic Zonal” - ,,Construire silozuri depozitare
cereale 2x1000 tone” in satul Garvin, comuna Jijila, judetul Tulcea

Pentru a veni in intdmpinarea consultarii publicului ,,Plan Urbanistic Zonal - Construire
silozuri depozitare cereale 2x1 000 tone” in satul Garvan, comuna Jijila, judetul Tulcea

Beneficiarul investitiei : SC AGROCOM SOIMUL SRL cu sediul in sat Garvan, strada Morii,
nr. 16 CU1 9086707
Proiectant : SC MINIPROIECT SRL Tulcea — arh. Luminita Arhire

Primaria Comunei Jijila a procedat la identificarea amplasamentului pe care se poate
realiza construirea silozurilor.

Amplasamentul este terenul situat in satul Garvan, comuna Jijila, judetul Tulcea,
proprietate MOGLAN COSTEL beneficiar conform contractului de constituire a dreptului de
superficie SC AGROCOM SOIMUL SRL , CF 30194 suprafata 1094 mp

Intrucat acest teren este situat in intravilanul satului Garvan, UTR 2 conform
prevederilor RLU autorizarea constructiilor pe aceste parcele , altele decat locuintele se va
face numai pe baza unui PUD sau PUZ care sa stabileasca amplasarea constructiei, modul
de realizare a cailor de acces Prin proiectul nr.2/2016 realizat de SC MINIPROIECT SRL se
propune modul de reglementare a tuturor cerintelor.

Dupé finalizarea propunerilor, documentatia a parcurs etapa de avizare prevézuta de
legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, iar potrivit prevederilor
Ordinului MDRC nr.2701/20410 pentru aprobarea metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanismului, procedura a fost parcursa aga cum reiese din raportul prezentat de
compartimentul de specialitate.

Fatad de cele prezentate se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului MDRC
nr.2701/2010 si HCL a comunei Jijila nr.26/2011 privind aprobarea Regulamentului local
privind implicarea publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism al Comunei Jijila iar In conformitate cu prevederile art. 11 si art. 12
din Ordinului MDRT nr. 2701/2010 se propune consiliului local insusirea raportului i
aprobarea documentatie urbanistice.

Responsabil urbanism,
Mihai [na-Gabriela
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